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Tasinmaz satiginda uygulanan vergi istisnasi ve yenileme fonu uygulamalarinin
muhasebe kayitlarinin  gosterilmesinin - amaglandigi bu ¢alismada; ilgili
uygulamalardan faydalanabilmek i¢in kanunda diizenlenen sartlar dikkate
alinarak  kurgulanan hipotetik  Ornek iizerinden muhasebe kayitlar
olusturulmustur. Olusturulan kayitlarda tasinmaz satigindan elde edilen kazancin
istisna kapsami disindaki %350’lik kismi yenileme fonu olarak bilangonun
pasifinde fon hesabinda kayit altma alinirken, istisna kapsamindaki %350’lik
kismi1 sonug hesaplarinda goriilebilmesi i¢in dncelikle gelir tablosu hesaplarinda
kayit altina alinmig, sonrasinda satigin gergeklestigi yili takip eden dénemin
basinda, kurumlar vergisi beyannamesi verilmeden &nce bilangonun pasifinde
fon hesabma aktarilmistir. Boylece tasinmaz satiglarma yonelik her iki
uygulamanin bir arada gosterildigi bir uygulama 6rnegi olusturulmustur.

Keywords: Real Estate Sales,
Tax Exemption, Renewal Fund

Jel Codes: M40, M41

APA STILI KAYNAK KULLANIMI:

ABSTRACT

In this study, it is aimed to show the accounting records of the tax exemption and
renewal fund applications applied in the sale of real estate; in order to benefit
from the relevant applications, accounting records were created on the
hypothetical example, which was designed by taking into account the conditions
regulated in the law. In the records created, 50% of the income from the sale of
real estate outside the scope of the exception is recorded in the fund account in
the liabilities of the balance sheet as a renewal fund, while the 50% part within
the scope of the exception is first recorded in the income statement accounts so
that it can be seen in the result accounts, and then the year of the sale is followed

Onocak, D. (2023). TASINMAZ SATISLARINDA VERGI ISTISNASI VE

YENILEME FONU UYGULAMALARININ MUHASEBELESTIRILMESI . Muhasebe ve Finans Incelemeleri Dergisi ,6(1) , 42

—50.DOI: 10.32951/mufider.1242268



MUHASEBE VE FINANS INCELEMELERI DERGisi 6,1 (2023) 42 — 50 43

beginning of the period, it was transferred to the fund account in the liabilities of
the balance sheet before the corporate tax return is submitted. Thus, an
application example was created in which both applications for real estate sales
were shown together.

1. GIRIS

Isletmelerin devamliliklarini saglamaya yonelik olarak mali yapilarmi giiglendirmek ve sabit
kiymetlerini yenilemelerini tesvik etmek amaciyla vergi mevzuatinda, vergi istisnasi ve vergi ertelemesine dair
uygulamalar hiikiim altina alinmistir.

Bu calismanin konusunu tasinmaz satiglarinda uygulanan vergi istisnalari ile yenileme fonu
uygulamalarinin muhasebelestirilmesi olusturmaktadir. Bu kapsamda ¢alismada oncelikle tasinmaz satiginda
uygulanan kurumlar vergisi (KV), katma deger vergisi (KDV) ve damga vergisi istisnalar agiklanmis ve
ardindan taginmaz satiglarinda uygulanan yenileme fonuna dair bilgilere yer verilmistir. Ayrica vergi istisnalari
ile bir vergi ertelemesi miiessesi olan yenileme fonu uygulamalarinin muhasebe kayitlari, olusturulan hipotetik
bir 6rnek lizerinden gosterilmistir.

2. TASINMAZ SATISLARINDA VERGI ISTISNALARI

Isletmelerin tasinmaz satisindan elde ettikleri kazanclari, vergi mevzuatindaki cesitli diizenlemelerle
vergiden istisna tutulmustur. Belli sartlarin yerine getirilmesi kosuluyla taginmaz satis kazancinin %50°lik kismi1
5520 sayili Kanun’a gore kurumlar vergisinden miistesnadir. Ayrica tasinmazlarin satis1 suretiyle gergeklesen
devir ve teslimler KDV’den ve satis kaynakli diizenlenen kagitlar da damga vergisinden miistesnadir.

2.1. Kurumlar Vergisi Istisnas

Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde en az iki tam yil siire ile yer alan taginmazlarini satmalar1
sonucu dogan kazancin %350’si kurumlar vergisinden miistesnadir (5520 sayili Kanun, md. 5/1-e). Istisnanin
amac1 “1 Seri No’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi”nde kurumlarm mali yapilarmin gili¢lendirilmesi olarak
aciklanmistir. Kanun maddesinin gerekcesinde ise benzer sekilde istisna ile amaglananin, kurumlarin bagh
degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglanmasi ve kurumlarin
mali yapilarinin giiglendirilmesi oldugu ifade edilmistir (www.gib.gov.tr, 2022).

[stisnaya konu taginmazlar, bir yerden diger bir yere taginma ihtimali olmayan sabit kiymetlerdir. 4721
say1li Tirk Medeni Kanunu’nda tasinmaz miilkiyetine konu olan kiymetler (md. 704);

o  “Arazi,
o Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
o Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimler” olarak siralanmustir.

Yukarida siralanan taginmazlar biitiinleyici parcalari ile birlikte istisna kapsamindadir. “Biitiinleyici
parga, yerel ddetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikge, zarara ugratilmadik¢a veya
yapist degistirilmedik¢e ondan ayrimasina olanak bulunmayan par¢adw.” (4721 sayili Kanun, md. 684)
Ornegin bir binanin kapisi, penceresi, ¢atisi o bina igin biitiinleyici parcalardir.

Bahsi gecen istisnadan dar miikellef veya tam miikellef ayrimi olmaksizin sermaye sirketleri, dernek
veya vakiflara ait iktisadi igletmeler ile is ortakliklari, kooperatifler ve iktisadi kamu kuruluslari gibi tim
kurumlar vergisi miikellefleri, istisna uygulamasina dair sartlar1 saglamalar1 kosuluyla faydalanabilmektedir
(Koca, 2012: 52).

Istisna uygulamasindan faydalanilabilmesi i¢in asagida basliklar halinde agiklanan sartlarin saglantyor
olmasi gerekir.
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2.1.1. iki Tam Y1l Aktifte Bulundurma

Tagmmazlarin istisna kapsaminda degerlendirilmesi i¢in iki tam yil, diger bir ifade ile en az 730 giin
aktifte yer almas1 gerekir. Buradaki “aktifte yer alma” ibaresi bilfiil sahip olma anlammda kullanilmaktadir (1
Seri No’lu KV Genel Teblig).

Miilkiyet sahibinin, tasinmazin konu oldugu herhangi bir tasarruf islemi yapabilmesi miilkiyetin tapu
kiitiigline tesciline baghdir (4721 sayili Kanun, md. 705). Dolayisiyla tapuya tescili yapilmamig bir binanin
satisindan dogan kazanglar istisna kapsamina alimmaz. Ancak aktife alinmakla birlikte tapu tescilinde yasanan
gecikmelere bagl olarak iki tam yil sartinin karsilanamamasi durumunda, ilgili taginmazm iki yil veya askin
stireyle bilfiil sahip olunarak fiilen kullanildigiin resmi kurum kayitlari, vergi dairesi tespiti veya yapi ingaati
ruhsatindan birisi ile belgelendirilmesi miimkiindiir (Koca, 2012: 53).

2.1.2. Satis Kazancinin Fon Hesabinda Tutulmasi

Istisna uygulamasimin temel sartlarinda biri de istisnaya konu iktisadi kiymet satisindan elde edilen
kazancin istisna kapsamindaki kisminin, bes y1l boyunca pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasidir (5520 sayili
Kanun, md. 5/1-e). Satisin istisna kapsaminda degerlendirilebilmesi igin satis bedelinin satigin yapildigi yili
takip eden ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.

Istisna, satigin yapildigi yil uygulamr. Bu sebeple ilgili dénemin kurumlar vergisi beyannamesi
verilmeden Once istisna kazancin fon hesabina alinmasi gerekir. Diger taraftan kazancin tamaminin sonug
hesaplarinda goriilmesi i¢in fon hesabia alinma igleminin, satisin yapildigi yili takip eden dénemin bagindan
itibaren yapilmasi uygun goriilmektedir (3 Seri No’lu KV Genel Teblig).

Istisnadan gegici vergi dénemleri itibariyle de faydalanilmasi miimkiindiir. Gegici vergi doneminde
vergilendirilmeyen istisna kazancin belirtilen siire zarfinda fon hesabina alinmamasi durumunda vergi ziyai
ortaya cikacak ve zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergi, gecikme faiziyle birlikte tahsil edilecektir (MHUD,
2011: 501). Ayrica kazancin istisna kapsaminda gdsterilmesine ragmen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilememesi, istisna kazancin bes yil icinde sermayeye ilavesi diginda herhangi bir sebeple fon hesabindan
cikarilmasi (devir ve boliinme durumlari harig) veya aym siire iginde isletmenin tasfiyesi halinde
vergilendirilmeyen kazang i¢in de vergi ziyai hiikiimleri uygulanir ve zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergi,
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir (Kusgu, 2014: 26).

2.1.3. Fon Hesabindaki Kazancin Kurumdan Cekilmemesi

Tasinmaz satisi sonucu elde edilen kazancin istisna kapsamindaki kismi, bes yil siire ile pasifte 6zel bir
fon hesabinda tutularak vergilendirilmez. Istisnanin amaci isletmenin mali yapisimn giiglendirilmesi oldugundan
istisna kazancin sermayeye ilave edilmek suretiyle fon hesabindan ¢ikarilmasi isletmeden ¢ekme olarak
degerlendirilmemektedir.

Tasfiye halinde olan bir isletmenin, fon hesabinda tuttugu istisna kazancin olmasi durumunda tasfiye
eden isletme icin “mali yapiyr giliclendirme” amaci gegerliligini yitireceginden tasfiyenin sonuglanmasi ile
birlikte fon hesabindan ¢ikarilan tutar isletmeden ¢ekme olarak degerlendirilecektir.

Fonda tutulan istisna kazancin dar miikellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer edilmesi halinde, bu
islem isletmeden ¢ekilme olarak nitelendirilecektir (5520 sayili Kanun, md. 5/1-€).

Devir ve tam boliinme durumlarinda ise fon hesabinda takip edilen tutar devralan kurumun
bilangosunda ayni hesaba aktarilacagindan, bu islem isletmeden ¢ekme olarak nitelendirilmeyecektir. (Nazali,
2011: 95).

Kanunda belirlenen; sermayeye ilave etme, devir veya tam bdliinme sebebiyle fondan ¢ikarma gibi
istisnai durumlar haricinde, herhangi bir sebeple fonda tutulan kazancin isletmeden ¢ekilmesi durumunda, vergi
ziya1 hiikiimleri uygulanacak ve verginin gecikme faiziyle birlikte 6denmesi gerekecektir.

2.1.4. Tasinmaz Ticaretiyle Ugrasilmamasi

Tasinmaz ticareti ve kiralamasiyla ugrasan isletmelerin ticaret veya kiralama amaciyla ellerinde
bulundurduklar: iktisadi krymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir (5520 sayil
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Kanun, md. 5/1-e). Ancak bu isletmelerin faaliyetlerini yiiriitmek amaciyla kullandiklar1 tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanglar, istisnaya konu edilebilmektedir.

2.2. Katma Deger Vergisi Istisnasi

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu (KDVK)’da tasinmazlarin satisina iliskin olarak, 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)’daki istisna diizenlemesine benzer bir diizenlemeye yer verilmistir. Bu
diizenlemeye gore kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan ve kurum faaliyetlerinin
yiriitiilmesinde kullanilan tasinmazlarin satigi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV’den miistesnadir.
Tasmnmaz ticareti ile ugrasan kurumlarin ticaret amaciyla yaptiklari devir ve teslimler ise istisna kapsami
digindadir (3065 sayili Kanun, md. 17/4-r).

KDVK’da KVK’dan farkli olarak tasfiye halindeki isletmelere yonelik simirlayici bir diizenleme yer
almamakta ve dolayisiyla bu isletmeler istisnadan faydalanabilmektedir. Ayrica KDVK’da taginmazlarin kiraya
veriliyor olmasiyla ilgili de bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak 26.4.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan KDVK Uygulama Genel Tebligi’nde “Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
(tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amagla aktiflerinde
bulundurduklar1 tasinmazlarin tesliminde istisna hitkmii uygulanmaz” ifadesine yer verilerek taginmazlari
kiralama faaliyetiyle istigal eden isletmeler i¢in istisna uygulamasina kisitlama getirilmistir (Onat, 2019: 122-
123).

Isletmelerin mevcut borglarna karsilik rizaen veya icra yoluyla devir ve teslim edilen tasinmazlar
istisna kapsaminda iken bedelsiz olarak trampa, takas, bagis, hibe ve benzeri sekilde yapilan devir ve teslimler
istisna kapsami1 digindadir.

Istisna kapsaminda teslim edilmekle birlikte teslimin yapildigi doéneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen KDV, teslimin yapildigi hesap donemine ait gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde
gider olarak dikkate alinmaktadir (3065 sayili Kanun, md. 17/4-r).

2.3. Damga Vergisi Istisnasi

488 sayili Damga Vergisi Kanunu’na ekli 2 sayili tablonun IV No’lu “Ticari ve Medeni Islerle Ilgili
Kagitlar” baglig: altinda siralanan istisna kapsamindaki kagitlar agiklanirken, yiiriirliikten kaldirilan 5422 sayil
KVK, tasinmaz satis istisnasina dair diizenlemeleri igeren 8. maddesine atifta bulunulmustur. Bu diizenleme
5520 sayili KVK gecici madde 1/5°te yer alan “diger kanunlarla 5422 sayili Kanuna yapilmis olan atiflar, ilgili
oldugu maddeler itibariyla bu Kanuna yapilmis sayilir” diizenlemesiyle birlikte dikkate alindiginda kurumlarin
taginmaz satisindan kaynakli diizenledigi kagitlar damga vergisinden miistesnadir.

3. TASINMAZ SATISLARINDA YENILEME FONU UYGULAMASI

Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin, yenilenmesi amaciyla satisi neticesinde elde edilen karlar, ti¢ yil
stireyle pasifte bir fon hesabinda tutularak vergilendirilmeyebilir. Fonda tutulan tutar, satilan iktisadi kiymetin
yenilenmesi durumunda yeni kiymetin amortismanina mahsup edilir. Ugiincii yilin sonunda kadar iktisadi
kiymetin yenilenmemesi durumunda veya ii¢ yil i¢inde isin terki, isletmenin devri ya da tasfiyesi halinde fonda
tutulan tutar vergi matrahima eklenir (213 sayili Kanun, md. 38)

Isletmedeki faaliyetlerin devami igin gerekli olan sabit kiymetlerin yenilenmesinin tesvik edilmesi
amaciyla uygulanan yenileme fonu, aslinda bir tiir vergi ertelemesi miiessesesidir (Kiiciik, 2015: 156).

Isletmelerin yenileme fonu uygulamasindan faydalanabilmeleri i¢in Vergi Usul Kanunu (VUK)’daki
diizenlemelere gore asagida bagliklar halinde agiklanan sartlar1 saglamalart gerekmektedir.

3.1. Bilan¢o Usuliine Gore Defter Tutma

213 sayih VUK’un 38. maddesinde gecen “yenileme fonunun pasifte gegici bir hesapta izlenecegi”
ibaresi, yenileme fonu uygulamasindan sadece bilanco usuliine gore defter tutanlarin faydalanabilecegine isaret
etmektedir. Dolayisiyla bu uygulamadan serbest meslek erbaplari ile igletme hesab1 usuliine gore defter tutan
miikelleflerin yararlanmasi miimkiin degildir. Ancak kendi istegiyle bilanco usuliine gore defter tutan
miikellefler uygulamadan faydalanabilmektedir (Bilen, 2008: 72).
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3.2. Yenilemenin Zorunlu Olmasi veya isletmeyi Yénetenlerce Karar Alinmasi

Amortismana tabi iktisadi kiymetin satisi neticesinde olusan karin yenileme fonunda takip edilebilmesi
icin satisa konu iktisadi kiymetin yenilenmesinin zaruri olmasi veya isletmeyi yonetenlerce yenilenmeye dair
kararin alinarak bu yonde bir tesebbiise gecilmesi sart1 aranir.

Esas itibariyle isletme tarafindan edinilen makine, arag, cihaz gibi tiim sabit kiymetlerin faaliyetlerin
stirdiiriilebilmesinde zorunlu olduklar1 kabul edilir. Ancak “yenileme fonu” uygulamasinda kastedilen
zorunluluk, faaliyetin kurucu unsuru niteliginde olan ve olmazsa olmaz seklinde nitelendirilebilecek sabit
kiymetlerdir (Barlass, 2011: 44).

Hangi hallerde yenilemenin zorunlu olacagina dair kanunda agik bir hiikiim yer almamakla birlikte
maddenin kanuna konulma amaci dikkate alinarak yorum getirilebilir. Bu baglamda sabit kiymetin yangin
sebebiyle kullanilmayacak kadar hasar gormesi, verimliligi diisiirecek olciide eskimesi, teknolojik olarak
modasinin ge¢gmesi gibi haller yenilemeyi zorunlu kilan haller olarak kabul edilebilir (Seker, 2004: 1213).

Yenilemenin zorunlu olmadigi durumlarda, sabit kiymet satisi neticesinde olusan karin yenileme
fonunda takip edilebilmesi i¢in igletmeyi yonetenlerce karar alinmasi ve kararin uygulanmasi igin tesebbiiste
bulunulmasi sart1 aranir. Alinmasi diisiiniilen yeni sabit kiymetler icin fiyat teklifleri alinmasi, alinan proforma
faturalar veya siparis mektuplar1 vb. ile yenilenme tesebbiisiinde bulunuldugunun kanitlanmast mimkiindiir
(Bilen, 2008: 72).

3.3. Amortismana Tabi iktisadi Kiymetler i¢in Kullanilmas:

Yenileme fonu uygulamasindan yararlanilabilmesi icin satisa konu iktisadi kiymetin amortismana tabi
olmas1 sart1 aranir. Bu kapsamda bos arazi ve arsalar veya ticari mal niteligindeki cihazlar ile makineler
amortismana tabi olmadiklarindan yenileme fonu uygulamasina da konu edilemezler (Atay ve Atay, 2003: 178).

3.4. iktisadi Kiymetin Aymi Tiirden Olmasi

Yenileme fonu uygulamasi i¢in aranan sartlardan biri de yeni alinacak iktisadi kiymetin elden ¢ikarilan
ile aym tiirden olmasidir. Diger bir ifadeyle elden ¢ikarilan iktisadi kiymetle, yerine alinan iktisadi kiymetin
gerceklestirilen faaliyet kapsaminda aym amaca hizmet etmeleri gerekir. Orneklendirmek gerekirse yenilemek
amaciyla satilan demirbasa bagl olarak olusturulan fon, yenilenen bir tasit icin kullanilamayacaktir.

Iktisadi kiymetin ayni tiirden olmasi elden cikarilan ile yerine alman kiymetin birebir ayn1 olmasini
gerektirmemektedir. Nitekim teknolojideki gelismeye bagli olarak degistirilmesi planlanan bir iktisadi kiymet
icin aranan sart, ayni niteliklere sahip olmasindan ziyade faaliyet siirecinde oynadigi roliin ayni olmasidir
(Barlass, 2011: 44).

Yenileme fonu uygulamasi igin satilan ve yerine alinan iktisadi kiymetlerin ayni sayida olmasi sarti
aranmaz. Bu baglamda bir makinenin satisi neticesinde olusan fon, ayn1 amaca hizmet etmek {izere alinan iki
makinenin amortismaninda kullanilabilecegi gibi iki makinenin satigi neticesinde olusan fon yeni alinan bir
makinenin amortismaninda kullanilabilecektir. Diger taraftan yenileme fonu uygulamasinda alinan iktisadi
kiymetin daha 6nce kullanilmamis olmasi sart1 da aranmaz. Burada 6nemli olan elden ¢ikarilan iktisadi kiymetin
yerine alinanin, ayni gorevi ifa edecek nitelikte olmasidir (Bilen, 2008: 73).

4. UYYGULAMA ORNEGI

Literatiirde Caligmanin bu bdliimiinde, tasinmaz satiglarinda vergi istisnasi ile yenileme fonu
uygulamalarinin her ikisinden de faydalanan bir isletmenin, muhasebe kayitlarii gostermek i¢in asagidaki
hipotetik 6rnek gelistirilmistir.

Ornek: X A.S. satin alma maliyeti 1.200.000 TL olan ve iki yildan fazla siireyle aktifinde kayitli
bulunan binasmm yenilemek amaciyla 05.04.2022 tarihinde 5.000.000 TL’ye satmis ve satis bedeli ayni giin
isletmenin banka hesabina yatirilmistir. Bina i¢in ayrilan amortisman tutar1 200.000 TL’dir.

Satisa konu tasinmaz en az iki tam yil aktifte kayith bulundugundan ve satis bedeli kanunda belirtilen
sire zarfinda tahsil edildiginden kazang, istisna kapsaminda degerlendirilecek ve kazancin %50’lik kismi
kurumlar vergisi matrahina eklenmeyecektir. Kalan %50’lik kisim ise yenileme fonu uygulamasi kapsaminda
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pasifte bir fon hesabina alinarak en fazla ii¢ yil siireyle bu hesapta tutulabilecektir. Ayrica elde edilen kazang
icin KDV istisnasindan da faydalanilabilecektir. Bu bilgilere gore binanin satis kaydi asagidaki gibi olacaktir.

05/04/2022

102 BANKALAR . 5.000.000

(-) 257 BIRIKMI$ AMORTISMANLAR 200000 | | 200,000
252 BINALAR :200.

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KAR. 2.000.000

679.01. Istisna Kazang

549 OZEL FONLAR 2.000.000

549, 01. Yenileme Fonu

Tasinmaz satisi

Doénem sonu islemleri sirasinda 679 no.lu hesapta takip edilen tutar 690 no.lu hesaba aktarilmak
suretiyle asagida gosterilen kayzt ile kapatilacaktir.

31/12/2022

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KAR.
679.01. Istisna Kazang
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 2.000.000

2.000.000

Istisna kazancin donem karma aktarilmasi

/

31/12/2022

690 DONEM KARI VEYA ZARARI 2.000.000
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI R 2.000.000

Do6nem karinin dénem net karina aktarilmasi

/

Gelir tablosu hesabinda takip edilen net kar, asagidaki kayit ile bilango hesabina aktarilacaktir.
31/12/2022

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

590 DONEM NET KARI 2.000.000

2.000.000
Net karin bilanco hesabina aktarilmasi
/
Takip eden donemde ilgili tutar, agsagidaki kayit ile 570 no.lu hesaba aktarilacaktir.
01/01/2023

590 DONEM NET KARI

570 GECMIS YIL KARLARI 2.000.000

2.000.000
Net karin gecmis yil karlari hesabina aktarilmasi

/
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2023 yilinda kazang istisnasina konu tutar, kurumlar vergisi beyannamesi verilmeden once asagidaki
kayit ile fon hesabina alinacaktir.

/

570 GECMIS YIL KARLARI 5.000.000
549 OZEL FONLAR o
549.02. Istisna Kazang 2.000.000

Istisna kazancin fon hesabina alinmasi

/

Fon hesabina alinan tutar beg yillik siire zarfinda sermayeye ilave disinda hesaptan ¢ekilemeyecektir.

01.05.2023 tarihinde fondaki tutarin tamaminin sermayeye ilave edildigi varsayilirsa muhasebe kaydi
asagidaki gibi olacaktir.

01/05/2023

549 OZEL FONLAR
549. 02. Istisna Kazanc
500 SERMAYE 2.000.000

2.000.000

Istisna kazancin sermayeye ilave edilmesi

/

15.01.2024 tarihinde 10.000.000 TL %18 KDV ye, satilan binanin yerine yenisi alinmis ve alis bedeli
isletmenin banka hesabindan 6denmistir.

15/01/2024

252 BINALAR
191 INDIRILECEK KDV
102 BANKALAR

10.000.000
1.800.000

11.800.000

Tasinmaz alis1

/

Alnan bina i¢in ilk y11 200.000 TL amortisman ayrilmistir.
31/12/2024

549 OZEL FONLAR |
: 200.000

549.01. Yenileme Fonu .
(-) 257 BIRIKMI$ AMORTISMANLAR 200.000

Yenilenen bina i¢in amortisman ayrilmasi

/

Fondaki tutar bitene kadar yeni binanin amortismani, gider olarak kaydedilmeyecek ve fondan mahsup
edilecektir. Fondaki tutarin bitmesiyle birlikte ayrilan amortismanlar gider olarak kaydedilecektir.
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5. SONUC

Kurumlar en az iki tam yil aktiflerinde bulundurduklar taginmazlarmi satmalari sonucu olusan
kazanglarinin  %50°sini  kurumlar vergisi matrahlarindan indirebilmektedirler. Ancak kazancin istisna
kapsaminda degerlendirilebilmesi i¢in miikelleflerin, istisnaya konu kazanci bes yil siireyle pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutma ve sermayeye ilave digsinda herhangi bir nedenle bu hesaptan ¢ekmeme sartini yerine
getirmeleri gerekir. Diger taraftan kurumlarin ticari amagla degil, faaliyetlerini yiiriitmek amaciyla kullandiklari
taginmazlar1 istisna kapsamindadir. Bu taginmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve teslimler ayrica
KDV’den ve satis kaynakli diizenlenen kagitlar da damga vergisinden miistesnadir.

Bilango wusuliine gore defter tutan miikellefler, zaruri bir sebeple veya yonetimin aldigr karar
dogrultusunda amortismana tabi taginmazlarin1 yenilemek amaciyla satmalar1 neticesinde olusan kazanglarini,
i¢ yil siireyle bilangonun pasifinde bir fon hesabinda tutmak suretiyle vergi ertelemesi imkanindan
yararlanabilmektedirler.

Miikelleflerin, tasinmaz satiglarinda hem vergi istisnasi hem de vergi ertelemesi uygulamalarindan bir
arada yararlanma imkani da bulunmaktadir. Her iki uygulamadan da faydalanmak isteyen miikellef, satis
kazancinin %50°1ik kismin1 kurumlar vergisi matrahindan indirerek, %50°lik kismini ise yenileme fonu olarak
kaydederek hem vergi istisnasindan hem de vergi ertelemesinden faydalanabilmektedir.

Vergi istisnasi ve vergi ertelemesi uygulamalari ile isletmede olusturulan fonlarin, vergi olarak isletme
disina ¢ikmamasi veya gecikmeli olarak ¢ikmasi saglanarak isletmenin kullanabilecegi bir kaynak
olusturulmaktadir. Bu kaynak igletme etkinligini ve verimliligini artirma, mali yapiy1 giiclendirme, devamliligi
saglama ve bilyiime gibi amaglarla kullanabileceginden isletmeler i¢in 6nemlidir.

Yazar Katki Oran1 Beyam

Calisma Derya ONOCAK tarafindan hazirlanmistir.
Catisma Beyam

Caligmada yazarlar arasinda ¢ikar ¢atigmasi yoktur.

Destek Beyam

Bu ¢aligma i¢in herhangi bir kurumdan destek alinmamustir.
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